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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

NARUČIOC I INVESTITOR: 
Bošković Invest 
Vojvode Stepe 249/5 Beograd 
 
OBRAĐIVAČ: 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                                   
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
IDEJNO REŠENjE 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                             
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                               
licenca 200 0809 05 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh.                                                                                                              
licenca 300 L838 12 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:         
Urbanistički projekat i idejno rešenje:                                                                                                                                                                                                                     
Tamara Andić, mas.inž.arh.  
Tamara Ivić, mast.inž.arh. 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Beba Vlajić, dipl.inž.građ. 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

SADRŽAJ  
 
A                     ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  
                            
1. Izvod iz upisa u registar 
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
3. Izjava odgovornog urbaniste 
4.           Licenca odgovornog urbaniste      
                           
           
B                     OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
1. Kopija plana katastarske parcele 
2. Kopija plana vodova 
3. Prepis lista nepokretnosti 
4. Katastarsko-topografski plan 
 
 
C                     TEKSTUALNI DEO 
 
1. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
2. Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o kompleksu 
3. Uslovi za izgradnju objekta 
4. Numerički pokazatelji (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjersko-geološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere protivpožarne zaštite 
10. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom 
11. Zaštita spomenika kulutre (mere zaštite nepokretnih kulturnih) 
12. Tehnički opis objekata  
13. Uklanjanje postojećih objekata 
14. Uslovi i saglasnosti nadležnih preduzeća 
15. Sprovođenje i realizacija urbanističkog projekta 
 
 
D                    GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
   

• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                              R 1:20000 

• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                             R 1:250 

• Plan postojećih objekata - plan rušenja                                              R 1:250 

• Plan namene površina urbanističkog projekta                                             R 1:250 

• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                 R 1:250 

• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                             R 1:250 

 
 
E                    IDEJNO REŠENjE 
 
• Glavna sveska 
• Projekat arhitekture 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

F                 GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENjA 
 

• SITUACIONI PLAN – POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI                  R 1:250 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ I PLAN INSTALACIJA  

  NOVOPROJEKTOVANOG STANJA     R 1:250 

• SITUACIONI PLAN NOVOPROJEKTOVANOG STANJA   R 1:250 

  

  

• Osnova temelja        R 1:100 

• Osnova prizemlja        R 1:100 

• Osnova I sprata        R 1:100 

• Osnova II, III I IV sprata       R 1:100 

• Osnova povučenog sprata       R 1:100 

• Osnova krovne konstrukcije       R 1:100 

• Osnova krovnih ravni        R 1:100 

• Presek 1-1         R 1:100 

• Presek 2-2        R 1:100 

• Izgled 1        R 1:100 

• Izgled 2         R 1:100 

• Izgled 3         R 1:100 

• Izgled 4         R 1:100 
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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA  

 
urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 

KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 
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1. Izvod iz upisa u registar 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:     09.2023. god. 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:  UP-41/23 
 

PREDMET:                                                     
urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu 
lokacije katastarske parcele 3621KO Pančevo, za planiranu 
izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 

 
 
                                                                  

INVESTITOR:                                    Bošković invest 
Vojvode Stepe 249/5 Beograd 

   
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-US, 
24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon, 9/20, 
52/21 i 62/23) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim se ujedno potvrđuje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanističko-tehničke 
dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- 
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23). 
 
 
 
 
 

 
                ART ROJAL INŽENjERING:   

  
     

 _____________________________________ 
           Jeremić Radovan, dipl. inž. građ.  

 
 



 
 

    8 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

 
 
 
 
3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 

Odgovorni urbanista urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske 
parcele 3621 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 

 
 
 
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da 
je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, koja se zahteva članom 77. Stav 5. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:   Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                                              
Broj licence:    200 0809 05 
 
Pečat:     Potpis: 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA  
 
 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 
KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hVGd53epW3w1PdWeCvR9YQ== 1/3

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.06.2023. 15:08:32

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности f0722623-36ae-4a08-8c5c-d3595251728e

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  114

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА
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Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Кућни број:  59

Кућни подброј: 

Површина m²:  114

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА
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Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 616145a6-d9be-4ef7-9b33-15842613030e

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  34

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА
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Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  34

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА
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Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.06.2023. 15:09:59

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 340d63ea-c63c-458f-a282-47e797800bd9

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА
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Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  3

Назив улице:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  26

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА
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Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.06.2023. 15:10:11

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 3e3979ce-8716-41f2-b032-54a386a214c6

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  17

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА
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Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  17

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА
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Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.06.2023. 15:10:23

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности c4450f80-fe77-42f5-b861-34304577d694

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  500

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА
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Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3311

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.06.2023. 15:10:36

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 31daee87-07ba-41dd-89bb-edbb11a6f06c

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.06.2023. 14:32

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА

Број парцеле:  3621

Површина m²:  802

Број листа непокретности:  3311

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВОЋЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²:  111

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МЛАДЕН) СЛАВИЦА

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  0201949865016

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (СТЕВАН) БРАНИМИР

Адреса:  ГАЈ, 29 НОВЕМБРА 15  

Матични број лица:  1409977860023

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО БОШКОВИЋ ИНВЕСТ ДОО БЕОГРАД-ВОЖДОВАЦ

Адреса:  БЕОГРАД, ВОЈВОДЕ СТЕПЕ 249  

Матични број лица:  0000021505315

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Назив:  СУБОТИЋ (СТЕВАН) БРАНКА

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp



6/20/23, 3:10 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=X5v40MhbBLw1PdWeCvR9YQ== 2/2

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 59  

Матични број лица:  0801975865048

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  3/12

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  08.06.2023.

Број предмета:  952-02-5-111-53013/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-111-
53013/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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parcela broj 3621

Katastarsko-topografski plan
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Nenad Peri}, dipl. ing. geod.
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Razmera 1:500
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urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 

KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 
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OPŠTE ODREDBE - UVOD 
 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev za preispitivanje predmetne lokacije upućen 
obrađivaču od strane investitora Bošković Invest, ul. Vojvode Stepe 249/5 Beograd. 

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije 
katastarske parcele broj 3621 KO Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
P+4+Ps u ulici Svetozara Miletića 59, Pančevo. 
 
PODACI O ZAHTEVU 

Investitor: Bošković Invest 
ul. Vojvode Stepe 59, Beograd  

Mesto izgradnje:  Pančevo 
Lokacija:   Svetozara Miletića 59 
Broj parcela:  3621 KO Pančevo 

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
• utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj parceli 
• izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnih objekata na 

katastarskoj parceli broj 3621 K.O. Pančevo. 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Pravni osnov 
Ovaj urbanistički projekat je izrađen u svemu na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o 

planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
RS“, broj 32/19), kao i svih drugih važećih podzakonskih akata iz ove oblasti i Ugovora o izradi 
Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 KO 
Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps, koji je sa 
investitorom potpisalo preduzeće Art Rojal Inžinjering Pančevo. Urbanistički projekat stupa na snagu 
danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Gradske uprave grada Pančeva. 
 

Pravni status zemljišta 

Katastarska parcela topografski broj 3621 K.O. Pančevo ima status gradskog građevinskog 
zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima i ograničenjima gradnje na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500 izrađen od 
strane firme “Geovizija” doo.  

Uvidom u prepis lista nepokretnosti utvrđeno je da je način korišćenja i status zemljišta na 
predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLjIŠTE u građevinskom području naselja u 
ulici Svetozara Miletića 59 u Pančevu.  
Broj 
kat. 
par. 

Kat. opština Broj LN 
Kultura i 

klasa 
Površina 

Vratsa 
prava 

Nosilac prava 
Oblik 

svojina 

3621 Pančevo 3311 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

802m² Svojina 

Milosavljević 
Slavica, 

Nilosavljević 
Branimir, 

 Bošković invest 
doo Beograd, 

Subotić Branka 

Privatna 
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Planski osnov 
         Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 
(„Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 
25/18-ispravka i 6/19 i 23/22).  
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska parcela broj 3621 K.O. Pančevo nalazi se u građevinskom području grada Pančeva. 
Predmetna parcela ima direktan pristup saobraćajnici tj. ulici Svetozara Miletića (katastarska parcela broj 
8043 KO Pančevo) i ona je ujedno i njena južna granica. 

Predmetna parcela 3621 K.O. Pančevo se sa istočne strane graniči sa parcelom 3620 KO Pančevo. 
Severna granica parcele je parcela 3614/2 KO Pančevo, dok zapadnu granicu čine parcele 3623 i 3622 KO 
Pančevo. 

Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 1033.65m² i obuhvata parcelu 3621 K.O. Pančevo, 
na kojoj će se graditi novi objekat, kao i deo parcele 8043 KO Pančevo (ulica Svetozara Miletića), radi 
sagledavanja svih infrastrukturnih priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5 i G6 čije su 
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 

 
 
 

3.  USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA 
 

NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Predmetna lokacija u ulici Svetozara Miletića se prema PGR Celina 1 nalazi u bloku 050, u zoni 
centra i pripada zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene spratnosti: venac 
14.5 / sleme 18.5m. Maksimalno zauzeće parcele je 80%, dok je minimalan procenat pod zelenim 
površinama 20%. 

PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
Na zahtev investitora urađeno je idejno rešenje za novu gradnju objekta na katastarskoj parceli br. 

3621 K.O. Pančevo, po kome se na ovom prostoru planira izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta spratnosti P+4+Ps.  
 

BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA Višeporodičnog stabenog objekta Po+P+4+Ps  
PRIZEMLjE  
• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 260.70m² 
• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 300.89m² 

PRVI SPRAT  
• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 265.52m² 
• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 319.06 m² 
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DRUGI SPRAT  
• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 265.52m² 
• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 319.06 m² 

TREĆI SPRAT  
• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 265.52m² 
• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 319.06m² 
 
ČETVRTI SPRAT  
• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 265.52m² 
• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 319.06m² 
 

POVUČENI SPRAT 
• Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 253.93m² 
• Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 319.06m² 
 
Ukupna NETO površina  iznosi  1576.71m²  
Ukupna BRUTO površina iznosi  1896.19m²  
 
 

POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE 
GRAĐEVINSKE PARCELE 

Višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+4+Ps je objekat postavljen na regulacionoj liniji, kao 
objekat u nizu, te se građevinska linija poklapa sa regulacionom linijom u ulici Svetozara Miletića (parcela 
br 8043). 
 

NIVELACIONE KOTE 
Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su skladu sa 

grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava odredbe Zakona 
o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. Objekat mora biti 
projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeđuju njihovu trajnost i 
ekonomičnost u eksploataciji. 
 

PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNjAVANjE 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (šljunak). Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 

konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema 
statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su šljunkom, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi ravnog 
krova, kao i hidroizolacija. 
 

OGRAĐIVANjE PARCELE 
Predmetna parcela biće ograđena transparentnom ili živom ogradom, u skladu sa članom 144. 

Zakona o planiranju i izgradnji.  
 

SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  
Sa stanovišta zaštite javnog puta, radovi na izgradnji višeporodičnog stambenog objekta na 

katastarskoj parceli broj 3621 KO Pančevo, mogu se izvoditi prema sledećim uslovima: 
 Saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Svetozara Miletića u 
Pančevu, na kat.parceli 8043 KO Pančevo. 

Dvosmerni ulazno izlazni pristup saobraćajnog priključka izvesti u širini od 5m kako je i prikazano u 
grafičkim prilozima urbanističkog projekta.  

Potrebno je da niveleta saobraćajnog priključka bude uklopljena u postojeći kolovoz, a posebno sa 
pešačkom stazom-trotoarom u ul. Svetozara Miletića, a sve novoizgrađene saobraćajne površine, 
uključujući i njihove poprečne i podužne padove, uskladiti i uklopiti sa postojećim objektima i postojećim 
saobraćajnim površinama, trotoarom za pešake kao i sa konfiguracijom terena i sa rešenjem odvođenja 
atmosferskih voda.  
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Prilikom izgradnje saobraćajnog priključka obavezno je regulisanje saobraćaja postavljanjem 
odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i obeležavanje horizontalne saobraćajne signalizacije, 
radi regulisanja bezbednog odvijanja svih prisutnih vidova saobraćaja. Primenjenom vertikalnom i 
horizontalnom saobraćajnom signalizacijom potrebno je obezbediti kretanje vozila u skladu sa načinom 
regulisanja saobraćaja u ulici Svetozara Miletića.  

 
 
 

KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLjUČKA (Ulica Svetozara Miletića) 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 

         X              Y 
KGT1.  7472170.44    4970137.57 
KGT2.  7472175.74    4970131.39 
 
 

PARKIRANJE NA PARCELI 

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po stambenoj 
jedinici. Planirani objekat na lokaciji imaće ukupno 20 stambenih jedinica. 

Ukupan broj parking mesta je 20.  

U prizemlju objekta nalazi se 6 garažnih mesta. U zadnjem dvorištu na parceli predviđeno je 
ukupno 14 parking mesta. Od ukupnog broja mesta za parkiranje 1 mesto je rezervisano za osobe sa 
posebnim potrebama I nalazi se u zadnjem dvorištu na parceli. 
 

SAOBRAĆAJNA SIGNALIZACIJA 
Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa uslovima 

izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije biće detaljno 
izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna signalizacija koja će regulisiti bezbednu 
komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  
 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELjI  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 
 

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i prostornih prednosti koje 
parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika. 

Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele u stambenoj zoni sa kompatibilnim namenama 
je 250m², dok predmetna parcela 3621 KO Pančevo veličine 802m², te je navedeni parametar ispunjen.  

Najmanja širina parcele u ovoj zoni je 9.00m. Ovaj parametar je ispunjen i u skladu sa Planskim 
dokumentom, te širina uličnog fronta iznosi 15m.  

Prema Planu orijentacioni broj etaža za objekat na predmetnoj lokaciji je P+3+Pk/Ps, visina venca 
14.5m i visina slemena 18.5m. Ovim Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja jednog objekta 
spratnosti P+4+Ps, sa kotom venca 14.5m i kotom slemena 18.5m, a sve u skladu sa planskim 
dokumentom višeg reda. 

Planskim dokumentom maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 80%. Predmetnim 
urbanističkim projektom ovaj parametar je ispoštovan, te površina pod objektom iznosi 36.90%. 
Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim površinama je planskim dokumentom predviđeno da bude 
20%, dok on u predmetnom UP-u iznosi 32.42% .  

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 
• u uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno 1,2m; minimalne visine 

nad regulacijom 3,0m; zauzeće 40% uz uslov da položaj ispada bude usklađen sa položajima ostalih otvora 
na fasadi, kao i ostalim njenim elementima 

• ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata 
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Idejnim rešenjem je predviđeno da fasada objekta orijentisana ka regulacionoj liniji, ka Svetozara 
Miletića poseduje erkere u okviru maksimalno dozvoljenog procenta iz planskog dokumenta šireg 
područja. Pod erkerima je 53.15m², što predstavlja ukupno 19.54% od površine fasade.  

Građevinski elementi na ostalim fasadama: 
Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i 

sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

• na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50m) - 0,60 m, ali ukupna 
površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja 

• na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% 
zadnje fasade iznad prizemlja 

Idejnim rešenjem je predviđeno da fasade orijentisane ka bočnim granicama parcela 3620 i 3622 
K.O. Pančevo ne ostvaruju erkere.  

Na dvorišnoj fasadi objekat ima prepuste u površini od 57.93m² što je 24.29% od ukupne 
površine dvorišne fasade, od planom dozvoljenih 30%.  

Otvori na planiranom objektu, njihov položaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele, 
položaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bočne granice parcele, su u skladu sa važećim Planskim 
dokumentom i  definisani su u grafičkim prilozima Idejnog rešenja koje je sastavni deo ovog Urbanističkog 
projekta.  
 

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Ostvareni parametri 
parcelu novoplaniranog 

objekta 
   

Ukupna površina   802 m2 

NETO površina_  1544.03m² 

BRGP_   1864.55m² 

Indeks zauzetosti max. 80%  36.90%  

Indeks izgrađenosti  2.34 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica  20 funkcionalnih jedinica 

Ukupan broj mesta za parkiranje  20 mesta 

Ukupna površina pod popločanim površinama  30.68%  

Ukupna površina zelenila u kompleksu min. 20% 32.42% 

  

 
 
 

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektima           295.90 m² 36.90  

P bruto pod popločanim površinama 246.11 m²  30,68 

                 P bruto pod zelenilom na parceli  

na parceli: 233.21m² 
zelenilo u rasteru: 
26.78 m² 

29.08 
3.34 

=32.42 

Ukupno 802 m²   100.00 

 
 
 

5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu ambijenta 

koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se planiraju, 
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značajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode. Površine pod zelenilom zauzimaju značajnu 
površinu, a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površina i doprinose da čitav prostor 
predstavlja jednu skladnu celinu. 

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine zatraviti 
smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu funkciju (i 
zaštitu od negativnih efekata saobraćaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne insolacije, vetra), 
ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i 
njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 32.42% ukupne 
površine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom šireg područja. 
 

6. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA 
Na posmatranoj lokaciji, postoje instalacije vodovoda prečnika VPE 110, fekalne kanalizacije FPL 

250 i atmosferska kanalizacija- betonski kanal, na koji nije dozvoljeno priključenje.. 
Na parceli na kojoj se planira izgradnja novog objekta, postoji priključak na gradski vodovod i 

fekalnu kanalizaciju. 
  
Vodovod: 
Priključenje objekta izvesti na gradski vodovod koji se nalazi u ulici Svetozara Miletića.  
S obzirom da je za objekat planiran i hidrantski razvod, u vodomernom šahtu predvideti ugradnju 

kombinovanog vodomera (50/20) kojim će se meriti sanitarna i protivpožarna voda. Nakon vodomera 
obavezno izvršiti razdvajanje unutrašnjih instalacija za sanitarnu i hidrantsku mrežu.  

Pojedinačne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajedničke vertikale. 
Vertikale prolaze kroz zajedničke prostorije (hodnike) i moraju biti pristupačne u svakom trenutku (vidne). 
adimenzije vodomernog okna biće definisabe Projektom priključka i moraju biti prema standatdima JKP 
“Vodovod i kanalizacija” Pančevo.  

Nije dozvoljeno pojedinačno postavljanje vodomera u podrumskim ili suterenskim prostorijama. 
Vodomerni šaht mora biti uvek pristupačan za intervenciju i održavanje, kao i za očitavanje 

vodomera, nije dozvoljeno ostavljanje stvari, parkiranje vozila i slično, preko i oko vodomernog šahta.  
Dimenzije vodovodnog šahta, prečnik priključka, dimenzije i tip vodomera odrediće se prilikom 

izrade projektno tehničke dokumentacije za izgradnju vodovodnog priključka. 
Nosivost šaht poklopca odrediti na osnovu merodavnog saobraćajnog opterećenja na mestu gde 

je predviđena izgradnja vodomernog šahta.   
Svi vodomeri koji se ugradjuju moraju zadovoljavati standarde JKP “Vodovod i kanalizacija” 

Pančevo (vodomer za horizontalnu ugradnju, višemlazni, minimalne klase tačnosti B ili više). 
 

Fekalna kanalizacija: 
Priključenje objekta predvideti na fekalnu kanalizaciju u ulici Svetozara Miletića. Priključenje 

objekta izvesti preko priključnog/revizionog šahta koji treba da se nalazi na oko 1.5 m od regulacione 
linije.  

Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup 
specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja priključka. 

Nije dozvoljena izgradnja i priključenje putem cevne revizije. 
Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova i uz 

svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju. 
Minimalni prečnik kanalizacionog priključka je DN 150, ukoliko se hidrauličnim proračunom ne 

dokaže da je potreban veći prečnik priključka. 
U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje sanitarnih otpadnih voda. Strogo je 

zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje 
objekata putem toplotnih pumpi). 

Na fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno priključenje atmosferskih voda. 
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Radovi iznad vodovoda i kanalizacije, kao i iznad kućnih priključaka se izvode uz pojedinačnu 
pažnju i prisustvo stručnih službi. 

Prilikom izvođenja radova, kod ukrštanja ili paralelnog vođenja sa instalacijama vodovoda i 
kanalizacije, radove izvoditi isključivo ručno.  

 
ELEKTROENERGETIKA 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije,neophodno 

je ispred parcele predmetnog objekta, na javnoj površini, uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog 
kablovskog voda (izvod 5: KPK S. Miletića, iz TS 20/0.4kV “Karađorđeva”. Na mestu rasecanja uraditi 
spojnice i nastaviti kablovskim vodom tipa PPOO-A 4x150mm² do buduće kablovske priključne kutije tipa 
KPKEV-2P koja će biti ugrađena na fasadi budućeg predmetnog objekta. 

Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju dva ormana mernog mesta 
MOMM-9, i 1 ormana mernog mesta MOMM-6, predvideti prostor širine 2400mm, visine 2000mm i 
dubine 235mm, sa smeštenim brojilima za 22 stana, 1 za zajedničku potrošnju, 1 za lift. 

Na pristupačnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, a što je moguće bliže stambenom ulazu 
za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-2P, predvideti prostor širine 640mm, visine 980mm i 
dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne cevi Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. 
KPKEV-2P i ormane povezati kablom tipa PPOO 4x95mm². 

Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu predmetnog objekta za ugradnju ormana mernog 
mesta POMM-1 (OMM za hidrant pumpu-protivpožarni priključak), predvideti slobodan prostor širine 
300mm, visine 650mm i dubine 235mm, sa smeštenim brojilom za hidrant pumpu. 

Na pogodnom mestu, neposredno uz novougrađenu KPK tipa EV-2P (za stambeni deo objekta), za 
ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za hidrant pumpu- protiv požarni priključak) 
potrebno je obezbediti prostor širine 440 mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu 
uvodnu cev Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. 

Potrebno je predvideti koridor za niskonaponsku kablovsku mrežu. Niskonaponsku mrežu izvesti 
kablovski. 

Napajanje budućeg potrošača predvideti kablovski, preko kablovskog priključnog ormana KPK, koji 
mora biti postavljen na objektu budućeg potrošača po sistemu ulaz-izlaz. 
 Zabranjeno je voditi kablove ispod saobraćajnica, izuzev na mestima ukrštanja. 

Kablovska niskonaponska mreža izvodi se kablom RROO A 4x150mm². 
 

TELEKOMUNIKACIJE  

Na predmetnoj lokaciji ne postoje izgrađeni objekti EKM, dok na predmetnoj lokaciji postoje 
izgrađeni optički kablovi i TK kanalizacija kapaciteta 2x1 Ø110mm. 
 Planirani saobraćajni priključak je predviđen na trasi postojećih tk objekata, te je neophodno 
planirati rekonstrukciju postojećeg okna u okno predviđeno za kolovoz (ojačavawe zidova okna koji će 
moći da prihvate AB ploču za okno u kolovozu i teški poklopac), kao i izmeštanje ODO ormana.  

Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 
Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, te je za polaganje privodnih tk kablova 

potrebno izgraditi trasu-koridor za privodnu tk kanalizaciju sa 1xPEØ40mm od regulacione linije do ulaza u 
objekat. 

Preporučuje se da se za nove stambene objekte pristupna tk mreža realizuje GPON tehnologijom 
u topologiji tzv FTTH rešenje koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog kabla do svakog objekta i 
montažom odgovarajuće tk opreme u njemu  i izgradnju optičke instalacije do svakog stana.  
 

GASOVOD 

Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 

• Distributivni gasovod od polietilenskih cevi izrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3 
bar, prečnika PE D110 duž ulice Svetozara Miletića u zelenoj površini paralelno sa građevinskom 
linijom stambenih objekata na parnoj i neparnoj strani ulice - izgrađen i u funkciji. 
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Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem JP „Srbijagasa“ radnog pritiska do 4 bar: 
 Postoji tehnička mogućnost priključenja višeporodičnog stambenog objekta u Pančevu u ul. 
Svetozara Miletića na kat. parc. Br. 3621 K.O. Pančevo, na distributivni gasovodni sistem JP „Srbijagas“, uz 
primenu odgovarajućih zakonskih odredbi i tehnička pravila, ukoliko kapacitet distributivne gasne mreže 
zadovoljava potrebe objekata.  
 

GREJANJE 
Na lokaciji Svetozara Miletića 59 ne postoje instalacije izgrađene toplovodne infrastrukture, te nije 

moguće priključenje objekta na gradski toplovod. 
 

HIGIJENA  

           Za predmetni objekat sa ukupno 20 stambenih jedinica, iz aktuelne zakonske regulative proističe 
obaveza investitora da nabavi 4 (četiri) kontejnera za stambeni objekat V=1100 lit. za odlaganje 
komunalnog otpada do odvoženja, kao i izdvajanje ambalažnog otpada i reciklabilnih materijala u posebne 
namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 
 

TERMIČKA ZAŠTITA  
U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova energetske 

efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno proračunati energetsku efikasnost 
za II (drugu) klimatsku zonu. 
 

SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 

OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i 
ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za izvođenje, 
predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i druge 
infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po 
objektima uz poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi mogu 
rekonstruisati ili dograditi. 

 

7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa Zakonom 

o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 40/2021). 
 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu, 

objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. Planirani 
sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list RS,, br.114/2008). 
 
 
 
 
 
 



 
 

   21 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
Prema Obaveštenju 09.22 broj: 217-6345/23-1 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo 

unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu, za potrebe 
izgrade Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti P+4+Ps u 
Pančevu, ul. Svetozara Miletića, na katastarskoj parceli top. broj: 3621 K.O. Pančevo, shodno Zakonu o 
zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr, zakoni) ne izdaje uslove za 
izradu urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenta,  
kako je to definisao čl. 29. Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018).  

 
 

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA INVALIDITETOM 
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućeno u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
 

11. ZAŠTITA SPOMENIKA KULTURE (MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH) 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
Urbanistički projekat za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P+4+Ps, na lokaciji Svetozara 
Miletića, ne postoje posebni uslovi koje izdaje Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. 

U skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima navodi se sledeće:  

• investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i njihovo čuvanje, 
publikovanje i izlaganje 

• ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod za 
zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se 
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.   
 
12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

13. UKLANjANjE POSTOJEĆIH OBJEKATA 
 

 
OBJEKAT 1 Porodična stambena zgrada - Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=114m2, objekat je 
predviđen za uklanjanje. 
Napomena: U RGZ-u  postoje upisani objekti koji nisu snimljeni na katastarsko topografskoj podlozi i koje 
je potrebno izbrisati: 
Objekat 2- pomoćna zgrada, izgrađena pre donošenja propisa o izgradnji objekta P=34m2 
Objekat 3- pomoćna zgrada, izgrađena pre donošenja propisa o izgradnji objekta P=26m2 
Objekat 4- pomoćna zgrada, izgrađena pre donošenja propisa o izgradnji objekta P=17m2 
 
*Navedeni objekat prikazan je na grafičkom prilogu broj 3. 
Svi navedeni objekti se ruše za potrebe predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj dokumentaciji za 
ishodovanje građevinske dozvole. 
 
 

14. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
 
1. Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
 Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
 Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
              Broj: D209/300995/2-2023 od 24.07.2023. godine 
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2.           EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
              Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo  
              br: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 250976-23/3 od 22.06.2023. godine 

 
3. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO  
 Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo  
 Tehnički uslovi broj: D-5864/1 od 14.08.2023. godine 

 
4. JKP "Higijena" Pančevo  
               ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo  
               Tehnički uslovi br: 352-1244-2/2023-0103 od 12.07.2023. godine 

 
 

5. Javno preduzeće „Urbanizam“  
              Ul. Karađorđeva 4, Pančevo 
              Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put   

 broj 03-508/2023 od 03.08.2023. 
  

6. JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo  
 ul. Miloša Obrenovića br. 8, Pančevo  
 Tehnički uslovi 05-02-4-14/1308-1 od 14.07.2023. godine. 
 
7. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
 ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
 Potvrda o čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara 
               br: 792/2 od 26.07.2023.godine. 
 
8. MINISTARSTVO UNUTRAŠNjIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE  
 Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo  
 Obaveštenje broj: 09.22 broj: 217-6345/23-1 od 13.07.2023. godine 

 
15. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, a u 
skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parcelama iz naslova 
radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U sprovođenju i realizaciji 
Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 
 
Odgovorni urbanista  

 
_____________________________     
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- ARHITEKTONSKU 

RAZRADU LOKACIJE 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 
KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 

 
 
 
 

• Preduzeće za telekomunikacije "Telekom-Srbija" AD Beograd 
• EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad 
• JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo 
• JKP "Higijena” 
• JP "Urbanizam" Pančevo 
• JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo 
• Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
• Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije 

•        JKP Grejanje Pančevo 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- ARHITEKTONSKU 

RAZRADU LOKACIJE 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 
KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 

 

D 
 
 
 
 
 
 
 
 

• Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                           R 1:20000 

• Granica obuhvata urbanističkog projekta                                             R 1:250 

• Plan postojećih objekata - plan rušenja                                              R 1:250 

• Plan namene površina urbanističkog projekta                                             R 1:250 

• Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                                 R 1:250 

• Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                             R 1:250 
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Legenda:

dispozicija parcele u odnosu na grad

Z
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I

Trg Slobode br.1
26000 Pančevo
013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

septembar 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05
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parcele 3621 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog
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Investitor:

Naziv projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313
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Koordinate tačaka obuhvata UP
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Bošković Invest

Vojvode Stepe 249/5 Beograd

Urbanistički projekat za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske

parcele 3621 KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog

objekta spratnosti P+4+Ps

UP-41/23
Septembar 2023.
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-41/23 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, septembar 2023. 

 

 
 

 
 
 
 

IDEJNO REŠENjE 
 
 
 

urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele 3621 
KO Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+4+Ps 
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•  GLAVNA SVESKA 
•  PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 artroyaling@gmail.com 

 

Nikole Pašića 48/44 

31000 Užice 

031 516 313 

Trg Slobode 1 

26000 Pančevo 

013 334 277  

 
  
 
 

 
 

                                  
 

 

 
0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                                    
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
  0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor: BOŠKOVIĆ INVEST 
  ul. Vojvode Stepe br. 249/5, Beograd (Voždovac) 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 
  ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo  
  na katastarskoj parceli br. 3621  
  K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 

Potpis: 

 

 
Glavni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 
Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-41/23 
Mesto i datum:    Pančevo, septembar 2023.

mailto:artroyaling@gmail.com


 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  

 

0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA: 
Projektant:   Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Glavni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12  
Pečat:    Potpis:  
 
 

 
 
 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant:   Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12  
Pečat:    Potpis:  
 

 

 

 

 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima  

0.7. Opšti podaci o objektu  

0 GLAVNA SVESKA broj: IDR-41/23 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR-41/23 



 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 

vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima I sl. U Kojima su stanovi 
namenjeni  za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak - Do 2.000m2 i P+4+Pk 
(Ps) - B - 112221 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    

obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   

Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka,  
 20/14, 19/18, 25/18-ispravka, 6/19 - ispravka i 23/22 – ismene i dopune) 

mesto:  Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština  objekta: 

 3621 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

 3621 i 8043 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 3621 i 8043 K.O. Pančevo 



 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 

Način grejanja Na gas. 

Potrebni energetski kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 22kom x 17.25kW 

 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17,25kW 

Hidrocil za protipožarni priključak (hidrant), 3x16A, 1 
kom. x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

Potreba za većom pouzdanošću i   sigurnosti u isporuci 
električne energije 

/ 

  

Druga infrastruktura 

priključak na elektrodistributivnu mrežu Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo” br. 
8C.1.1.0.-D.07.15.-250976-23 od 22.06.2023. godine 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo  

br. 03-508/2023 od 03.08.2023. godine 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo br. D-5864/1 od 14.08.2023. godine 
(hidraulički proračun se nalazi u Projektu 
arhitekture)  

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo br. D-5864/1 od 14.08.2023. godine 
(hidraulički proračun se nalazi u Projektu 
arhitekture) 

  

SAGLASNOSTI 

Izdate 
saglasnosti: 

 / 
 

broj: / 

datum: / 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps 

  dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 802.00m2 

BRGP dela objekta (član 145.): / 

ukupna BRGP nadzemno: 1864.55m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

1864.55m2 

ukupna NETO površina: 1544.03m2 

površina prizemlja: 256.04m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

295.90m2 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

P+4+Ps   

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 14.50m 
Sleme: 18.50m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat  i dr.): 

Teren: 75.28 m.n.v. 
Venac: 89.78 m n.v. 
Sleme: 93.78 m n.v. 

spratna visina: Prizemlje: 2.85m 
I, II, III I IV sprat: 2.85m 
Povučeni sprat: 2.85m 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

20 funkcionalnih jedinica 
(20 stambenih jedinica) 

broj parking mesta: 20 mesta za parkiranje 
 (1 mesto / 1 stambena jedinica) 

materijalizacija  objekta: materijalizacija fasade: fasadni malter i  kamene ploče 

 orijentacija slemena: SZ-JI 

 nagib krova: neprohodan ravan krov 2° 

 materijalizacija krova: šljunak 

procenat zelenih  površina: min. 30% na parceli: 233.21m2 – 29.08% 
raster ploče: 26.78m2 – 3.34%   

Ukupno:  –32.42%   
 

indeks zauzetosti: max. 70% 295.90m2 – 36.90%  
  

procenat popločanih 
površina: 

 246.11m2 –  30.68% 

indeks izgrađenosti:  2.34 

 

 

 

 



Nikole Pašića 48/44 
31000 Užice 
031 516 313 

Trg Slobode 1 
26000 Pančevo 
013 334 277  

 
  
 
 

 
 
1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: BOŠKOVIĆ INVEST 
  ul. Vojvode Stepe br. 249/5, Beograd (Voždovac) 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 
  ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo  
  na katastarskoj parceli br. 3621  
  K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:  1 – projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova:  nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis:  

 

Odgovorni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 
Potpis:  

 

 

 
 
Broj dela projekta:  IDR-41/23 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2023.

 artroyaling@gmail.com 

 

                                  
 

 

mailto:artroyaling@gmail.com


 
 

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  



 
1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – Us, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 – dr. zakon) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodični stambeni 
objekat P+4+Ps, u ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo na kat. parceli br. 3621 K.O. Pančevo, 
određuje se: 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. ………………………………………………………..…………300 L838 12 

 

Projektant:    Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorno lice/zastupnik:   Radovan Jeremić PR 
Pečat:     Potpis:          
 

 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  IDR-41/23 
Mesto i datum:     Pančevo, septembar 2023. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  



 
1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: 
Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, u ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo na kat. parceli br. 
3621 K.O. Pančevo 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 
 

Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 
Pečat:     Potpis:       

 

 

 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  IDR-41/23 
Mesto i datum:    Pančevo, septembar 2023. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Br. projekta: IDR - 41/23 
Datum: septembar 2023.                                  



 
1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju: Višeporodični stambeni objekat 
P+4+Ps, na katastarskoj parceli br. 3621 K.O. Pančevo, koja se nalazi u Pančevu, u ulici Svetozara 
Miletića br. 59. Predmetni objekti se nalaze u zoni centra. 

Površina parcela je 802.00 m2. 

Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 

POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 3621 K.O. Pančevo, površine 802 m2 se nalaze četiri objekata: 

Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine        
114 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 – Poćna zgrada, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 34 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 3 – Poćna zgrada, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 26 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 4 – Poćna zgrada, objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 17 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

 

Navedeni objekti se neće tretirati za računanje indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti i procenta 
zelenih površina na parceli, navedeni objekti predviđeni su za uklanjanje, ruše se. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekat 
P+4+Ps. 
 
•  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps 
Objekat se nalazi u ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo, br. kat. parcele 3621 K.O. Pančevo. 
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti P+4+Ps, sa 20 stambene jedinica. Objekat je u neprekinutom nizu. Objekat se nalazi na 
regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom.  
 
U prizemlju objekta su planirani zajednički proctor: komunikacije, vetrobran, ostava za higijenu, 
ostave, prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija za hidrocil za hidrantsku mrežu, prostor za 
odlaganje smeća (4 kontejnera)  garažni prostor (ukupno 6 garažnih mesta). 
 
Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje.  
 
Prvi sprat sadrži 4 stana; stan br. 1 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, jednu spavaću 
sobu, kupatilo i terasu; stan br. 2 sadrži: kupatilo, dve spavaće sobe, dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, WC, ostavu i terasu; stan br. 3 sadrži:  spavaću sobu, radnu sobu, kupatilo, dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i terasu; stan br. 4 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, jednu spavaću sobu, kupatilo i terasu. 
 
Drugi sprat sadrži 4 stana; stan br. 5 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, jednu spavaću 
sobu, kupatilo i terasu; stan br. 6 sadrži: kupatilo, dve spavaće sobe, dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, WC, ostavu i terasu; stan br. 7 sadrži: spavaću sobu, radnu sobu, kupatilo, dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i terasu; stan br. 8 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, jednu spavaću sobu, kupatilo i terasu. 
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Treći sprat sadrži 4 stana; stan br. 9 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, jednu spavaću 
sobu, kupatilo i terasu; stan br. 10 sadrži: kupatilo, dve spavaće sobe, dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, WC, ostavu i terasu; stan br. 11 sadrži: spavaću sobu, radnu sobu, kupatilo, dnevnu sobu 
sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i terasu; stan br. 12 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, jednu spavaću sobu, kupatilo i terasu. 
 
Četvrti sprat sadrži 4 stana; stan br. 13 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, jednu spavaću 
sobu, kupatilo i terasu; stan br. 14 sadrži: kupatilo, dve spavaće sobe, dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, WC, ostavu i terasu; stan br. 15 sadrži: spavaću sobu, radnu sobu,  kupatilo, dnevnu sobu 
sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i terasu; stan br. 16 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i 
kuhinjom, jednu spavaću sobu, kupatilo i terasu. 
 
Povučeni sprat sadrži 4 stana; stan br. 17 sadrži: dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, jednu 
spavaću sobu, kupatilo i terasu; stan br. 18 sadrži: kupatilo, dve spavaće sobe, dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, WC, ostavu i terasu; stan br. 19 sadrži: spavaću sobu, radnu sobu, kupatilo, 
dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu I terasu; stan br. 20 sadrži: dnevnu sobu sa 
trpezarijom i kuhinjom, radnu sobu, kupatilo i terasu. 
 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (šljunak). Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 
konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema 
statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su šljunkom, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi 
ravnog krova, kao i hidroizolacija. 
 
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
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Grejanje 
Grejanje je na gas. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na 
postojeći kolovoz ul. Svetozara Miletića u Pančevu, na kt. parceli 3621 K.O. Pančevo, u širini od 5,0m. 
 
Ukupan broj parking mesta je 20.  
U prizemlju objekta nalazi se 6 garažnih mesta. U zadnjem dvorištu na parceli predviđeno je ukupno 
14 parking mesta. Od ukupnog broja mesta za parkiranje 1 mesto je rezervisano za osobe sa 
posebnim potrebama I nalazi se u zadnjem dvorištu na parceli . 
 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
         X              Y 
KGT1.  7472170.44    4970137.57 
KGT2.  7472175.74    4970131.39 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:     300 L838 12 
Pečat:     Potpis:   
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA   

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambenI objekat Pr+4+Ps u  ul. Svetozara Miletića 
br.59, Pančevo na katastarskoj parceli br. 3621  K.O. Pančevo u Pančevu a u skladu sa tehničkim 
standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 63mm (DN75)  
odnosno preko glavnog kombinovanog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu 
koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije. 

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 93 J.O. odnosno Q=2,41 lit/sec. 
Potreban priključak je Ø63mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da je objekat spratnosti Pr+4+Ps i da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz 
ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu.  Hidrocilsko postrojenje biće tipa: 
: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, lit/sec, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw proizvođač “Impeler 
doo Mladenovac”, ili drugi proizvođač istih karakteristika. Glavni vodovodni razvod sanitarnog 
vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu prizemlja do kontrolnih vodomera svakog 
korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu 
hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih 
bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 
1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
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U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 
5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od 
objekta, koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 
potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim 
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 
bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska 

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw 
proizvođač “Impeler doo Mladenovac”, ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA: 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 12,08 lit/sec. Potreban priključak 
za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm. 

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je 
promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. 

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po 
plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 
nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 
na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150. 

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA: 

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji postoji betonski kanal na koji nije doyvoljeno priključenje uslovno 
čiste vode sa krova će se olucima upustiti u zelenu površinu a vode sa parking prostora će se tretirati 
separatorom i nakon toga sprovesti u fekalnu kanalizaciju. 

 

Odgovorni projektant:  Beba Vlajić, mast.inž.građ 
Broj licence:  420 I 0107319 
Pečat:  Potpis: 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA  JE 93 J.O. ODNOSNO Q=2,41 
l/sec 

 
 

         DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA 
 

PS IV 2.80 18.500 1.08 32 0.18 0.50 
 

IV III 2.80 37.000 1.52 32 0.20 0.56 
 

III II 2.80 55.500 1.86 32 0.30 0.84 
 

II I 2.80 74.000 2.15 40 0.15 0.42 
 

I PR 2.80 92.500 2.40 40 0.15 0.42 
 

PR hidrocil 8.00 93.000 2.41 50 0.06 0.48 
 

hidrocil vodomer 24.00 93.000 2.41 65 0.02 0.48 
 

vodomer reg 1.50 93.000 2.41 65 0.02 0.03 
 

       

3.734 
 

        
 

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  
 

        
 

 

gubitak u mreži 3.73 m 

 
 

 

gubitak na geodetskoj visini 17.50 m 

 
 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

 
 

     

27.23 m 

 
 

        
 

         

        
 

        
 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 
 

Potreban pritisak za objekat 2.723 bara 

 
 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 
 

   

Nedostaje pritiska -0.723 bara 

 
 

        
 

         

        
 

        
 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži.  
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NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET PP VODOVODA ZA ULIČNU ZGRADU JE 400 J.O.                              
ODNOSNO Q=5.0 l/sec 

 

 

        
 

 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

 
 

        
 

        
 

deonica 

 

dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik suma otpora  

od do m J.O. lit/sec m Ø m 
 

PH06 PH05 2.80 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 
 

PH05 PH04 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
 

PH04 PH03 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
 

PH03 PH02 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
 

PH02 PH01 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
 

PH01 hidrocil 24.00 400.00 5.000 0.09 ČP2 1/2" 2.16 
 

hidrocil vodomer 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.14 
 

      

ukupno 3.14 
 

        
 

        
 

        
 

   

gubitak pritiska u mreži je:   3.14 m 
 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      17.00 m  

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 
 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 
 

      

51.14 m 
 

        
 

        
 

        
 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

 
 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi, razliku pokriva hidrostanica 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA:  

-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 12,08 l/sec 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 30 0.50 15.00 11.50 0.17 0.59 

WC šolja 30 6.00 180.00 11.50 2.00 6.90 

tus kada 30 0.70 21.00 11.50 0.22 0.76 

mašina za ves 30 2.00 60.00 11.50 0.22 0.76 

sudopera 30 1.00 30.00 11.50 0.67 2.31 

mašina za sud 30 1.00 30.00 11.50 0.22 0.76 

  150       UKUPNO 12.08 

       
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 12.08 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 

 

Odgovorni projektant:   Beba Vlajić, mast.inž.građ   
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TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA   
Predmet projekta je višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+4+Ps, u ulici Svetozara Miletića 
br.59 Pančevo, na parceli br.3621 K.O.Pančevo. 

Tehnički opis elektroenergetskih instalacija urađen je na osnovu dobijenih arhitektonsko-
građevinskih podloga i na osnovu dobijenih uslova izdatih od Elektrodistribucije Srbije broj: 8C.1.1.0.-
D.07.15.-250976-23 od 22.06.2023 godine.  

U skladu sa izdatim uslovima na spoljašnjoj fasadi, a što je moguće bliže stambenom ulazu, postaviti 
KPKEV-2P. U ulazu objekta postaviti dva  ormana mernog mesta (MOMM-9) modula sa devet brojila i 
jedan orman mernog mesta sa šest brojila(MOMM-6). Na fasadi objekta, neposredno uz KPKEV-2P, 
postaviti i KPKEV-1P za protivpožarni priključni hidrant. Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu 
ugraditi orman mernog mesta POMM-1 za hidrant pumpu- protivpožarni priključak. 

Orman mernog mesta (OMM) se sastoji od dva ormana MOMM-9 modula sa devet brojila i jednog 
ormana mernog mesta sa šest brojila MOMM-6 za ukupno 24 brojila utrošene električne energije i 
to :  

- 22 za stanove  
- 1 za zajedničku potrošnju  
- 1 za lift 
Od navedenog ormana mernog mesta (OMM) vode se napojni kablovi i to za sledeće razvodne table i 
ormane :  

- PP-Y 5x6 mm2  do 22 razvodne table stanova, 
- PP-Y 5x6 mm² do KOL lifta, 
- PP-Y 5x4 mm2 do razvodnog ormana zajedničke potrošnje, 
Drugi orman mernog mesta se sastoji od jednog ormana POMM-1 za ukupno 1 brojilo utrošene 
električne energije i to :  

- 1 za protivpožarni priključak 
 
Od navedenog mernog ormana POMM1 vodi se napojni kabl  :  
-       NHXHX F180E90 5x4 mm2  do razvodnog ormana protivpožarnog hidrocila. 

Razvodne table u stanovima su troredne i ugrađene u zid, sa automatskim osiguračima (6A,10A,16A) 
i opremom koja je uredno montirana, el. povezana, čime se obezbeđuje zaštita  od direktnog dodira 
delova pod naponom.   

U objektu je predviđena izrada instalacija monofaznih i trofaznih priključnica  i direktnih priključaka 
polaganjem provodnika  tipa  PP- Y  3x2,5mm2, 5x2,5 mm2 u zid ispod maltera ili vidno, kao OG 
instalacija, u skladu sa crtežima datim u delu grafičke dokumentacije. 

Raspored priključnica je izvršen prema rasporedu nameštaja odnosno prema tehnološkim zahtevima 
i opremi. Vodovi moraju imati mehaničku zaštitu na mestima gde mogu biti izloženi mehaničkim 
oštećenjima. Sloj maltera iznad voda ne sme biti manji od 6mm. Na celoj dužini kablovi moraju biti 
položeni sa blagim krivinama, zmijoliko radi kompenzacije eventualnih malih sleganja ili pomeranja 
terena i temperaturnih uticaja. 

Spajanje, nastavljanje i odvajanje provodnika može se izvoditi samo u razvodnim ormanima ili 
razvodnim kutijama. Nastavljanje kabla u kablovskom ormanu se vrši pomoću kablovskih spojnica 
koje se nalaze u posebnim PVC kutijama. Kutije moraju biti pomerene od ose kabla najmanje 1.5m, 
da bi se izbeglo oštećenje spojnica pri sleganju terena. Sve šermove kablova povezati međusobno a 
zatim i sa uzemljenjem ormana.  
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Broj i raspored monofaznih i trofaznih priključnica određen je uzimajući u obzir namenu prostorije i 
njeno arhitektonsko rešenje. Monofazne priključnice postaviti na visini 0.5 m, u kuhinji na visini od 
1.2m a za klimu na visini od 2.2m od gotovog poda. Trofazne priključnice postaviti u kuhinji. U 
kupatilima i na trasama  postaviti priključnice sa odgovarajućim zaštitnim poklopcem. Priključnice se 
postavljaju u kutije. Delovi priključnica koji nisu pod naponom moraju biti od izolacionog materijala.  

U objektu je predviđena izrada instalacija osvetljenja  polaganjem provodnika  tipa  PP- Y  
3x1,5mm2 u zid ispod maltera ili vidno, kao OG instalacija, u skladu sa crtežima datim u delu 
grafičke dokumentacije.  
 
Tipovi svetiljki su izabrani u skladu sa namenom prostorija i tehničkim propisima iz oblasti osvetljenja 
u kombinaciji svetiljki sa sijalicama na žarnu nit i LED svetiljkama. 

Odgovarajuće  prekidače osvetljenja postaviti na visini 1.5m od gotovog poda.                       
Protivpanična instalacija osvetljenja je projektovana u cilju  sigurnosti ljudi. Njen glavni cilj je 
osigurati osvetljenost po ispadu opšteg osvetljenja radi sigurnog povlačenja ljudi  iz objekta. 
Mestima na kojima je projektovano i izborom svetiljki obezbeđena su tri osnovna uslova sigurnosne 
rasvete a to je minimalna osvetljenost , blagovremeno uključenje i trajanje pogona sa sopstvenim 
izvorom napajanja.Izvesti je kablovima PP-Y 3x1.5 mm2 u zidu i plafonu ispod maltera. Upotrebiti 
svetiljke BB link sa LED sijalicom od 2W i autonomijom od 3 sata ili slične. Koncept izvođenja 
protivpanične  rasvete je takav da se svetiljke postavljaju iznad izlaznih vrata na visini 2,20 metara, u 
delu  na prolazima puteva evakuacije  a sve to u skladu sa crtežom u delu grafičke 
dokumentacije.Svetiljke su sa natpisom  ″IZLAZ″ kada se nalaze iznad izlaznih vrata i sa znakom 
smera kretanja   u formi ″STRELICE″ koja pokazuje smer kretanja kada se nalaze na putevima 
evakuacije. Svi ti natpisi su zelene boje na beloj podlozi.    

Zaštitu od indirektnog napona dodira izvesti sistemom TT sa temeljnim uzemljivačem uz dopunu 
strujnom zaštitnom diferencijalnom sklopkom. 

Kako svi napojni vodovi imaju zaštitni vod moguće je bez posebnih mera preći na sistem TN zaštite 
što se uslovljava elektroenergetskom saglasnošću. 

Temeljni uzemljivač izvesti postavljanjem trake Fe-Zn 25x4 mm u temeljne stope iznad armature na 
visini od 5cm pri čemu je traka spojena sa armaturom varenjem na svakih 1m. 

U kupatilima i delovima sa vodovodnim instalacijama predviđeno je postavljanje kutija za 
izjednačavanje potencijala (KIP) gde se vrši povezivanje cevi vodovoda, kanalizacije  i sanitarnih 
uređaja na uzemljenje.  

Metalne ormane za smeštaj opreme instalacija vezati provodnikom PP00-Y 1x16mm2 za sistem 
izjednačavanja potencijala objekta. 

Zaštita od prodora vlage, vode i prašine predviđena je adekvatnim izborom stepena mehaničke 
zaštite IP. Zaštita od statičkog elektriciteta predviđena je uzemljenjem metalnih delova opreme koja 
ne pripada električnim instalacijama. 

U skladu sa  zahtevom investitora i rezultatom proračuna projektovana je klasična gromobranska 
instalacija u formi Faradejevog kaveza. 

Po krovu objekta kao prihvatni vod voditi FeZn traku 20x3 mm SRPS.N.B4.901, i to na potporama sa 
betonskom kockom PSK po ravnom betonskom krovu. 

″T˝  ukrsni komad PP. SRPS.N.B4.936 koristiti za sva spajanja trake na krovu. 

Prihvatni sistem i spusne provodnike čvrsto spojiti kako bi se onemogućio bilo kakav prekid ili 
čupanje izazvano elektrodinamičkim silama. 
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Trake vertikalnih odvoda Fe/Zn 20x3mm SRPS.N.B4.901. položiti kroz stubove zajedno sa armaturom 
tako da ostaju u zidu objekta sve do mesta mernih spojeva (na visini 1.75m od 0 terena).  

Na tim mestima formirati merne spojeve tako što se u odgovarajućim metalnim kutijama traka 
vertikalnog odvoda spaja sa izvodom iz temeljnog uzemljivača trake FeZn 25 x4 mm. 

Izvesti spusne vodove i formirati merne spojeve, sastavljene sa temeljnim uzemljivačem objekta u 
skladu sa (SRPS IEC 1024-1). Pri izradi istih ne smeju postojati otvorene petlje.              

Instalacija se izvodi  kao neizolovana što znači da put struje atmosferskog pražnjenja može biti u 
kontaktu sa štićenim prostorom.                             

Sve oluke spojiti šelnama na izvode iz temeljnog uzemljivača. 

 

 ODGOVORNI PROJEKTANT 

             Stevan Komnenić, dipl.ing.el.  

            Licenca br. 350 1826  03 
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TEHNIČKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH  INSTALACIJA   

Investitor:    BOŠKOVIĆ INVEST 
                       ul.Vojvode Stepe br.249/5, Beograd-Voždovac  
 

         Objekat:       Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+4+Ps, 

                                koji se nalazi u Pančevu, ul. Svetozara Miletića br.59,  

                                na kat.parc. br. 3621 K.O. Pančevo 

 
  05.1 UNUTRAŠNJE  TT  INSTALACIJE    

   
U ulazu objekta projektovati izvodni orman ITO-L20. Od tog ormana se razvodi TT instalacija 
provodnicima tipa TI 20 2x2x0.6 mm2 uvučenim u plastične savitljive cevi  Ø 16mm ispod maltera do 
priključnica u stanovima.  
Od  ormana ITO-L-20  postavljaju se  dve PE cevi ∅ 40mm kroz koje će se postaviti napojni  TT kabl. 
Pri postavljanju navedene PE cevi potrebno je voditi računa da ugao savijanja ne sme biti veći od 450.   
 

   05.2 INTERFONSKE   INSTALACIJE    

U ulazu objekta postaviti pozivnu tablu sa 20 govornih mesta. 

Od te pozivne table su razvedene interfonske instalacije provodnicima tipa IY(St)Y 2x2x0.8mm 
uvučenim u plastične savitljive cevi Ø 16mm ispod maltera do zidnih govornih aparata u stanovima.  

Interfonska instalacija treba da omogući govornu vezu iz stanova sa ulaznim vratima i otvaranje 
električne brave iz stanova, kao i tasterom pored ulaznih vrata. Sve ovo se odnosi na svih 20 stanova 
u objektu.  

 

 

 ODGOVORNI PROJEKTANT 
  Stevan Komnenić, dipl.ing.el.  

  Licenca br. 350 1826  03 
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TEHNIČKI OPIS PUTNIČKOG LIFTA 

INVESTITOR:                                 BOŠKOVIĆ INVEST 
                                                    ul. Vojvode Stepe br. 249/5, Beograd (Voždovac) 
                                                                            

OBJEKAT:                Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 
                               ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo  
                               na katastarskoj parceli br. 3621 K.O. Pančevo 
                                     

Vrsta lifta:                električni lift bez mašinske prostorije 

Namena lifta:                                 za prevoz putnika 

Nosivost:               Q = 630 kg / 8 osoba 

Visina dizanja:               H = 14500 mm 

Brzina vožnje:                v = 1,00 m/s   

Broj stanica:   6 ( 0, 1, 2, 3, 4, 5 ) 

Broj prilaza:   6 ( sa iste strane )   

Vrsta kabine:   metalna, stranice obložene brušenim INOX - om, pod 

                                                          od granitne keramike, indirektna rasveta u spuštenom plafonu,  

                                                          rukohvat na zadnjem zidu, ogledalo pola zadnje strane, nužno 

                                                          svetlo, ventilator, Inox registar kutija u punoj visini kabine 

Dimenzije kabine:  - širina        A = 1100 mm 

    - dubina     B = 1400 mm   

    - visina  H = 2200 mm 

Vrata kabine:   automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 2000 mm 

Vrata voznog okna:  automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 2000 mm                                                              

Vođice kabine:   T 70 x 65 x 9 

Vođice protivtega:  T 50 x 50 x 5 

Protivteg:   betonski odlivci u čeličnom ramu 

Položaj pogonske mašine: gore, u vrhu voznog okna 

Tip pogonske mašine:                   bezreduktorska, sa permanentnim magnetima 

Pogonska užetnjača:  D  = 240 mm 

Noseća užad:   d =   6,5 mm 

Broj užadi:   z = 6 

Prenosni odnos pogona:               2:1 

Pogonski motor:                             Električni, frekventno regulisani ( VVVF ), snage 4,2 KW 

Projektovani broj uključaka:         180 uk/sat 
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Upravljanje:    SIMPLEX, sabirno na dole, mikroprocesorsko 

Režim „ nestanak el. energije ’’:   kabina se spušta u prvu nižu stanicu i otvara vrata 

Signalizacija:                                     u kabini – potvrda prijema poziva, indikator položaja kabine, 

                                                            strelice smera dalje vožnje, indikator preopterećenja, alarm, 

                                                            nužno osvetljenje, tasteri otvaranja i zatvaranja vrata  

                                                            na svim stanicama – potvrda prijema poziva, indikator položaja  

                                                            kabine, strelice smera dalje vožnje 

Vozno okno:     armirano - betonsko 

Dimenzije voznog okna:    1600 x 1800 mm  

Visina voznog okna:    19600 mm 

Vrh voznog okna:    3600 mm 

Jama voznog okna:    1500 mm 

Radna sredina:                                  normalna, suva, +5 do +40ºC 

Napajanje:                                         3 x 400/230V, 50Hz 

Pod liftom se podrazumeva trajno ugrađeno postrojenje pokretano električnom energijom, 
namenjeno prevozu lica, odnosno tereta, kojim se opslužuju određene stanice, korišćenjem kabine 
čije mere i konstrukcija omogućuju bezbedan pristup licima, odnosno teretu, a koje se kreće u 
voznom oknu, izmedju najmanje dve čvrsto ugrađene vertikalne vođice. 

Ovaj lift je namenjen za prevoz putnika između nivoa prizemlja i povučenog sprata stambenog 
objekta, ugrađuje se u betonsko vozno okno, pogonski agregat se postavlja u vrh voznog okna i 
pričvršćen je za šine, vođice kabine i protivtega, kao i za zidove voznog okna. 

Vozno okno je izrađeno od betona. Kabina lifta i protivteg, nalaze se u istom voznom oknu. 

Kabina lifta ima po četiri uređaja za vođenje kabine, klizanjem klizača. Ograđena je punim zidovima, 
podom, kabinskim vratima i tavanicom. Za ram kabine su pričvršćene dve užetnjače, koje se nalaze 
sa donje strane rama. 

 
Protivteg lifta se sastoji od betonskih odlivaka koji se nalaze u ramu izrađenom od čeličnih profila. 
Protivteg se kreće po krutim vođicama pomoću klizača. Na vrhu protivtega se nalazi užetnjača. 

 
Kabina i protivteg su obešeni o čeličnu užad. 

 
Vuča kabine i protivtega ostvarena je silom trenja izmedju pogonske užetnjače i noseće užadi sa 
vešanjem 2 : 1. Pogonska mašina sastoji se od elektromotora, kočnice i pogonske užetnjače.  
Pogonska mašina je sinhroni elektromotor, bez reduktora, pogodan za frekventnu regulaciju, čime se 
reguliše brzina i tačnost pristajanja. 
Na pogonskoj mašini nalazi se kočnica kojom se deluje automatski ako nestane napon iz mreže i ako 
nestane napon upravljanja. Kočnica se sastoji od elektromagneta sa električnim kontaktom i papuča 
sa oprugama, koje obezbeđuju mehaničko kočenje. Elektromehanička kočnica može se otkočiti 
električnom energijom. Pogonska mašina je snabdevena uređajem za odglavljivanje. 
Pogonska užetnjača se nalazi na glavnom vratilu elektromotora, a dimenzionisana je tako da 
zadovoljava uslove pod kojima radi. Na užetnjači se nalazi venac sa potrebnim brojem kanala za 
vučnu užad. 
Postolje pogonske mašine je izrađeno od čeličnih profila i ploča. Pričvršćeno je za šine, vođice kabine 
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i protivtega, kao i za zidove voznog okna. 

 
Komande za vožnju kabine, u kabini i na svim prilazima, daju se električnim putem, pomoću 
dugmadi. 

 

                                            

                                                                                              Odgovorni projektant  

                                                                                               

 

 

                                                                                              ___________________________  

                                                                                              Dušan R. Ranković, dipl.maš.inž. 

                                                                                              licenca br. 333 F725 08    
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TEHNIČKI OPIS - GASNA  INSTALACIJA   

 Opšte  
U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-građevinskim 
podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove vrste i namene, 
urađen je mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni grejanje i hlađenje 
celokupnog objekta.  
 
Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:   zima   leto  
- spoljna projektna temperatura   -12,1°C   33°C  
- spoljna projektna relativna    90%   35%  
 
Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove ljudskog 
komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa.  
 
Unutrašnje temperature su:    zima   leto  
- sobe, kuhinje, hodnici     20°C   26°C  
- toaleti      15°C   /  
- kupatila      22°C   /  
 
Projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambenog objekta P+4+Ps.  
Objekat se nalazi u ul. Svetozara Miletića br. 59, Pančevo, na kat. parceli br. 3621, K.O. Pančevo.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 6 garažnih 
mesta, od kojih je jedno rezervisano za osobe sa posebnim potrebama). Prvi, drugi, treći, četvrti i 
povučen sprat su namenjeni za stanovanje i sadrže po 4 stana.  
 
Termotehničke instalacije  
Kao grejna tela predviđeni su aluminijumski člankasti radijatori visine 600 mm sa toplovodnim 
priključkom iz zida. U kupatilima se predviđaju cevni radijatori (sušači peškira).  
Isprojektovan je dvocevni sistem grejanja sa toplom vodom 70 /50ºC kao grejnim medijumom. 
Cevna mreža za razvod tople vode je predviđena o Al-Pex cevi dimenzija i vode se u podu prostorija 
ispod sloja za izravnjanje (cementne kušuljice). Na svim grejnim telima predviđeni su radijatorski 
termostatski ventili sa ugrađenom termostatskom glavom na radijatorima i bez termoglave na 
sušačima peškira. Za odzračivanje instalacije predviđene su ručne odzračne slavine ugrađene na svim 
grejnim telima. Na jednom od aluminijumskih grejnih tela u svakom stanu predviđena je ugradnja 
slavine za punjenje i pražnjenje.  
Razdeoba tople vode do grejnih tela u stanovima je preko mesinganih fabrički ugrađenih kolektora. 
Na polaznim i povratnim vodovima tople vode ugrađuju se mini kuglaste slavine. Kompletna oprema 
za razdeobu tople vode prema grejnim telima ugrađuje se u zidne ugradne ormariće izrađene od 
čeličnog dekapiranog lima sa okvirima i vratima sa bravom za zaključavanje ofarbanim sa lak bojom 
za metal.  
Za proizvodnju toplotne energije potrebne za grejanje i pripremu tople potrošne vode predviđeni su 
zidni gasni kotlovi toplotnog kapaciteta 9,2-23,5 kW i za pripremu tople potrošne vode 24,00 kW.  
Kao gorivo je predviĎen prirodni gas koji se dobija iz ulične distributivne mreže. Kotlovi su sa 
zatvorenom komorom sagorevanja tipa ’’ C42 ’’. Dovod vazduha za sagorevanje gasa i odvod 
produkata sagorevanja se vrši preko industrijski oblikovanih dimnjaka svetlog prečnika dimovodnog 
kanala Ø200mm. 
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U tabelama su data procene toplotnih gubitaka kao i instalaisane snage pri čemu su uzete u obzir da 
su objekat minimalnog energetskog razreda "C": 

 

 

 
 Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni 
aksijalni ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod 
plafonom kupatila na ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko 
posebnog prekidača koji se nalazi u sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom 
leptir klapnom. 

 

Odgovorni projektant 
 
 
       ____________________________ 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
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Odgovorni projektant:    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:     300 L838 12 
Pečat:     Potpis:   
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Napomena: U RGZ-u  postoje upisani objekti koji nisu
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Granica građevinske parcele - GGP
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OBJEKAT 1 Porodična stambena zgrada -

Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=114m2,
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